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Standardy remontéw lokali mieszkalnych
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Zoliborz m. st. Warszawy

§1
Postanowienia ogdlne
Standardy remontéw lokali mieszkalnych okreslone w niniejszym zatgczniku definiujg wymagania dla
remontéw pustostandw lokali mieszkalnych.
§2
Postanowienia szczegétowe

1. Podstawowg przestankg, ktdra obowigzuje przy typowaniu zakresu robét oraz rodzajéw
uzytych materiatéw jest ponoszenie mozliwie najnizszych kosztéw zapewniajgcych
zachowanie przepiséw prawa.

2. W typowaniu robét nalezy przyjmowac do wykonania takie prace, ktére nie beda
powodowaty koniecznosci dalszego zwiekszania zakresu remontu, réwnoczesnie pamietajac
o koniecznosci zapewnienia bezpieczenistwa i spetnienia wszelkich norm.

3. Przy sporzadzaniu przedmiaréw robdt w odniesieniu do remontéw pustostandw lokali nalezy
stosowac nizej okreslone kryteria.

4. W lokalu nalezy zapewnié¢ sprawne dziatanie instalacji, urzadzen oraz elementéw
wyposazenia lokalu.

5. Podstawe do typowania prac niezbednych do wykonania stanowi ocena przez inspektoréw
nadzoru poszczegdlnych branz stanu technicznego elementéw wykorczenia, wyposazenia
oraz wszelkich instalacji, wynikajgca z protokotu przekazania lokalu (chyba ze wystgpig
dodatkowe okolicznosci). Elementy wyposazenia lokalu niezakwalifikowane do wymiany,
zgodnie z protokotem zwrotu-przejecia lokalu mieszkalnego, nalezy pozostawic.

6. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie sytuacje, w ktérych Najemca pisemnie
zobowigzat sie do wykonania prac remontowych obcigzajgcych Wynajmujgcego we wtasnym
zakresie. W takich przypadkach wykonanie prac remontowych nastepuje po podpisaniu
porozumienia remontowego okreslajgcego zakres robot do wykonania, przewidywany koszt
(zweryfikowany przez stuzby techniczne ZGN), sposdb ich rozliczenia oraz termin realizacji.

7. Wszystkie wskazane w niniejszym regulaminie ceny sg cenami netto.

8. Pomieszczenia w ktdrych instalowane sg urzagdzenia gazowe (wymiana, doposazenie) muszg
spetniaé warunki dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzania spalin, a
takze doptywu powietrza do spalania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami). Pomieszczenia
powinny posiadac sprawng wentylacje grawitacyjng oraz drozne kanaty spalinowe. Droznos¢
kanatéw wentylacyjnych i spalinowych powinna zosta¢ potwierdzona stosowng opinig
kominiarska.

9. W przypadku remontu pustostandw lokali w budynkach bedgcych pod ochrong
konserwatorska nalezy w przedmiarach uwzgledni¢ wytyczne Biura Stotecznego
Konserwatora Zabytkéw, zalecenia bgdz decyzje Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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10. W przypadku koniecznosci wykonania dokumentacji projektowej na remont pustostanu,
w wytycznych nalezy przekaza¢ projektantowi przedmiotowy regulamin stanowigcy
standardy remontdéw pustostandw.

11. Nie dopuszcza sie stosowania dodatkowych pozycji kosztorysu ofertowego do rozliczenia
robdét tymczasowych i robdt towarzyszgcych. Koszt wykonania robdt tymczasowych i robét
towarzyszacych obcigza wykonawce. Wykonawca zobowigzany jest uwzglednic¢ te koszty
w cenie oferty, w robotach podstawowych przyjmujgc ceny jednostkowe.

§3
Zakres remontow
I. Roboty budowlane
1. Prace demontazowe:

a) glazure i terakote skuwad tylko w uzasadnionych przypadkach (np. odparzenia lub znaczne
ubytki). W przypadku dobrego stanu istniejgcej glazury i terakoty - uzupetnic¢ uszkodzenia
dopuszczajgc materiat zblizony kolorystycznie),

b) oktadziny $cienne: panele, boazerie i tapety demontowaé w kazdym przypadku,

¢) demontowac wytgcznie zdewastowane pawlacze i szafki wnekowe - uzupetni¢ wéwczas
tynki we wnekach; szafy wnekowe i pawlacze w dobrym stanie pozostawic,

d) wywdz gruzu - stanowi roboty towarzyszace (koszt wywozu Wykonawca uwzglednia
w kosztorysie w cenach jednostkowych).

2. Przygotowanie powierzchni Scian i sufitdw pod malowanie powinno obejmowac:

a) roboty poinstalacyjne tj. zamurowanie bruzd i otwordw, pasy tynkdw w przedmiarach
branzy budowlanej po robotach elektrycznych i sanitarnych winny odpowiada¢ ilosciom po
wykuciu bruzd w przedmiarach branzowych. ilosci majg wynikaé z pomiaréw z natury,

b) naprawy ubytkéw tynku - tynk cementowo-wapienny. Jedynie w przypadku istniejgcego
w lokalu tynku gipsowego nalezy uzupetniaé ubytki tynkiem gipsowym,

c) przed malowaniem tynkdw pomalowanych starg farbg (Sciany i sufity), ktéra jest miejscowo
odparzona, spurchlona, z ubytkami, kazdorazowo nalezy taka farbe zeskrobaé,

d) w przypadku scian i sufitdow pomalowanych farbg bez ubytkéw i oparzen, w dobrym
stanie, nalezy Sciany i sufity umy¢ przed kolejnym malowaniem,

e) dopuszcza sie przetarcia tynkdw w uzasadnionych przypadkach (np. po demontazu boazerii,
tapet),

f) w przypadku zniszczonych powierzchni lamperii pokrytych farbg olejng (ftalowg) nalezy
przygotowac powierzchnig pod farbe paroprzepuszczalna przeznaczong do pomieszczen
mokrych np. lateksowe kuchnia/tazienka.

3. Malowanie $cian i sufitow — gruntowanie i dwukrotne malowanie farbg emulsyjng
paroprzepuszczalng w kolorze biatym.

4. Malowanie Lamperii w kuchni, tazience i WC farbg ftalowa (olejng) tylko w przypadkach, gdy
istniejgca lamperia jest w stanie wymagajgcym jedynie odswiezenia. W pozostatych przypadkach
w pomieszczeniach kuchni, tazience, WC nalezy uzywac farb przeznaczonych do pomieszczen
mokrych np. lateksowe kuchnia/tazienka:
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lamperia kuchenna malowana farbg ftalowg (olejng) w kolorze biatym do wysokosci 1,5 m
- tylko w przypadku gdy lamperia jest w stanie wymagajgcym jedynie odswiezenia.

W przypadku braku lamperii lub lamperii zniszczonej i odparzonej nalezy przygotowadé
$ciany do malowania farbami przeznaczonymi do pomieszczern mokrych. W przypadku
aneksu kuchennego w pokoju dziennym takg farbg nalezy pomalowad tylko sciane przy
urzadzeniach kuchennych,

lamperia w tazience i WC - malowanie farbg ftalowg biatg do wys. 2,0 m tylko w przypadku
gdy istniejgca lamperia jest w stanie wymagajgcym jedynie odswiezenia. W przypadku
braku lamperii lub lamperii zniszczonej i odparzonej nalezy przygotowac sciany do
malowania farbami przeznaczonymi do pomieszczern mokrych - na catej wysokosci oraz
sufit,

w przypadku usytuowania zlewozmywaka w pokoju - pomalowac $ciane za
zlewozmywakiem farbg ftalowg biatg lub farbg przeznaczong do pomieszczen mokrych
pozostate powierzchnie - gruntowad i 2-krotnie malowad farbg paroprzepuszczalng

5. Malowanie drobnych elementéw metalowych lub drewnianych, szaf sciennych, itp. - nalezy

wykonac farbg przeznaczong do danej powierzchni (np. akrylowe do drewna i metalu lub

ftalowe do metalu) w kolorze biatym. Szafy Scienne malowac wytgcznie w przypadku

wczesniejszego, istniejgcego malowania tych powierzchni.

6. Malowanie grzejnikdw, rur c.o. i wod.-kan. - wykona¢ emalig akrylowg do renowacyjnego

malowania grzejnikow w kolorze biatym.

7. Roboty posadzkowe:

a)

pokoje i przedpokoje

e podtogi drewniane w dobrym stanie - nie wykonywac cyklinowania i lakierowania,
dokonac tylko czyszczenia powierzchni

e w przypadku renowacji posadzek z deszczutek drewnianych nalezy dokonaé miejscowej
wymiany uszkodzonych deszczutek. Po miejscowej wymianie nalezy wycyklinowa¢ catg
podtoge wraz z listwami przy$ciennymi oraz polakierowac 3-krotnie bezbarwnym
lakierem poliuretanowym, dwusktadnikowym

e w przypadku koniecznosci demontazu catej podtogi z deszczutek drewnianych, w
przypadku stropéw drewnianych nalezy:

o gdy legary s w dobrym stanie bgdZz w stanie wymagajgcym tylko
wypoziomowania, przy wymianie slepej podtogi, nalezy dokona¢ oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Zastosowac ptyty OSB (min. grubos¢ ptyt 17 mm). Na ptycie OSB utozy¢
panele podtogowe - klasa scieralnosci min. AC 3, klasa uzytecznosci 23, grubos¢
paneli min. 7 mm. Panele ukfadaé na podktadzie z pianki,

o gdy legary sg w ztym stanie technicznym - nalezy dokonac catosciowej wymiany
lub wzmocnienia jedno- lub dwustronnego legaréw, nalezy dokonaé oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Zastosowac ptyty OSB o grubosci ptyt 17 mm. Na ptycie OSB utozy¢
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panele podtogowe - klasa scieralnosci min. AC 3, klasa uzytecznosci 23, grubos¢
paneli min. 7 mm. Panele ukfadaé na podktadzie z pianki.

e w przypadku koniecznosci demontazu catej podtogi z deszczutek drewnianych, w

przypadku stropdw ceramicznych nalezy:

O

gdy legary sg w dobrym stanie bgdz w stanie wymagajgcym tylko
wypoziomowania, nalezy dokonaé oceny stanu technicznego warstwy
wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg materiatem izolacyjnym
przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na ogien Al. Wymieni¢ deski
na ptyte OSB i utozy¢ panele podtogowe - klasa scieralnosci min. AC 3, klasa
uzytecznosci 23, grubos¢ paneli min. 7 mm. Panele uktadaé na podktadzie z
pianki,

przy koniecznosci wymiany legaréw i podtég nalezy wszystko zerwac i wykonac
warstwe wygtuszajgca z podtogowych ptyt styropianowych, wykonac¢ betonowg
warstwe wyréwnawczg grubosci min 4 cm wraz z siatkg zbrojgca i utozy¢ panele
podtogowe - klasa $cieralnosci min. AC 3, klasa uzytecznosci 23, grubos¢ paneli
min. 7 mm. Panele uktadac¢ na podktfadzie z pianki,

Pierwotny poziom posadzki uzyska¢ poprzez regulacje grubosci warstwy wygtuszajacej.

b) pomieszczenia kuchni

e w przypadku stropéw drewnianych

O

gdy legary sg w dobrym stanie technicznym - nalezy dokonaé oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Wymienic deski na ptyte OSB o grubosci min. 22 mm i utozy¢
wyktadzine PCV lub ptytki ceramiczne,

gdy legary sg w ztym stanie technicznym - nalezy dokonad czeSciowej wymiany
lub wzmocnienia jedno lub dwustronnego legaréw, dokonaé oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Wymienic deski na ptyte OSB o grubosci min. 22 mm i utozy¢
wyktadzine PCV lub ptytki ceramiczne.

e w przypadku stropdw ceramicznych

O

gdy legary sg w dobrym stanie technicznym - nalezy dokonaé oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Wymienic deski na ptyte OSB o grubosci min. 22 mm i utozy¢
wyktadzine PCV lub ptytki ceramiczne,

gdy legary sg w ztym stanie technicznym - nalezy wszystko zerwac i wykonac
warstwe wygtuszajgcg z podtogowych ptyt styropianowych, wykona¢ betonowg
warstwe wyréwnawczg grubosci min 4 cm wraz z siatkg zbrojgcg i utozy¢
wyktadzine PCV lub ptytki ceramiczne.
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Parametry dla paneli podtogowych:
e Panele podfogowe wraz z listwami w kolorze drewna lub kolorze uzgodnionym z najemcs,
e Listwy przypodtogowe i progi przykrecane w kolorze paneli,
e Klasa Scieralnosci min. AC 3,
e Klasa uzytecznosci 23,
e  Grubos¢ paneli min. 7 mm,
o Klasyfikacja ogniowa Cfl-S1
Parametry dla wyktadziny PCV/winylowej:
e  Grubos¢ wyktadziny min. 2,4 mm
e Grubosc¢ warstwy Scieralnej min. 0,3 mm
e Klasa uzytkowa 23
e Klasyfikacja ogniowa Cfl-S1
Parametry dla ptytek ceramicznych:
e Nasigkliwos¢ po wypaleniu nie mniej niz 0,5%,
e Odpornosé na $cieranie wgtebne max. 175 mm3
e QOdpornos¢ na plamienie 3,
e Wiasciwosci przeciwposlizgowe R9 lub R10,
e Wytrzymato$é na zginanie min. 22 N/mm?
e Twardosé min. kl. 3

c) pomieszczenia sanitarne - na posadzkach nalezy montowac ptytki ceramiczne, pod pytkami

ceramicznymi wokét brodzika (Sciany do wys. 2,0 m + posadzka pod brodzikiem) nalezy
zastosowac hydroizolacje w postaci folii w ptynie
e w przypadku stropéw drewnianych

o gdy legary sg w dobrym stanie technicznym - nalezy dokonaé oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Wymienic¢ deski na ptyte OSB o grubosci min. 22 mm i utozy¢ ptytki
ceramiczne z wodoszczelng spoing, w kolorze jasnym lub ustalonym z najemcg,

o gdy legary sg w ztym stanie technicznym - nalezy dokona¢ czesciowej wymiany
lub wzmocnienia jedno lub dwustronnego legaréw, dokonaé oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Wymienic deski na ptyte OSB o grubosci min. 22 mm i utozy¢ ptytki
ceramiczne z wodoszczelng spoing, w kolorze jasnym lub ustalonym z najemca.

e w przypadku stropéw ceramicznych

o gdy legary s w dobrym stanie technicznym - nalezy dokonaé oceny stanu
technicznego warstwy wygtuszajacej i w razie koniecznosci uzupetnic jg
materiatem izolacyjnym przeznaczonym do ww. zastosowan o klasie reakcji na
ogien Al. Wymienic¢ deski na ptyte OSB o grubosci min. 22 mm i utozy¢ ptytki
ceramiczne z wodoszczelng spoing, w kolorze jasnym lub ustalonym z najemcg,
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o gdy legary sg w ztym stanie technicznym - nalezy wszystko zerwac i wykona¢
warstwe wygtuszajgcg z podtogowych ptyt styropianowych, wykona¢ betonowg
warstwe wyréwnawczg grubosci min 4 cm wraz z siatkg zbrojgca i utozy¢ ptytki
ceramiczne z wodoszczelng spoing, w kolorze jasnym lub ustalonym z najemca.

Parametry dla ptytek ceramicznych:

Nasigkliwo$¢ po wypaleniu nie mniej niz 0,5%,

Odporno$é na $cieranie wgtebne max. 175 mm?

Odpornosé na plamienie 3,

Wiasciwosci przeciwposlizgowe R9 lub R10,

Wytrzymato$é na zginanie min. 22 N/mm?

Twardos$é min. kl. 3

W przypadku montazu brodzika w tazience na $cianach w obrebie kabiny natryskowej utozy¢ ptytki

ceramiczne w kolorze jasnym lub uzgodnionym z najemcg. Pod ptytkami nalezy stosowac

hydroizolacje w postaci folii w ptynie.

8. Stolarka okienna — zastgpié wyeksploatowane okna nowymi, odtwarzajac istniejgcy podziat.

Typowanie wg przewazajgcej stolarki okiennej na elewacji budynku, natomiast w przypadku

budynkdéw objetych ochrong konserwatorskg zgodnie z wytycznymi lub decyzjg konserwatora

zabytkoéw.

Okna jednoramowe - drewniane, jedno skrzydfo rozwieralno-uchylne, wyposazone

w ogranicznik szerokosci rozwarcia i nawiewniki min. jeden w pomieszczeniu,

Okna jednoramowe z PCV, jedno skrzydto rozwieralno-uchylne, stalowe wzmocnienia
profilu z nawiewnikami,

Wspdtczynnik przenikania ciepta okien max 0,9 W/ m%K.

9. Stolarka drzwiowa - wymiana w przypadku ztego stanu technicznego, wypaczenia, braku

mozliwosci regulacji,

a) drzwi wejsciowe do lokalu - ptytowe wzmocnione produkcji UE:

konstrukcja - blacha stalowa

wykonczenie - blacha stalowa o gr. 0,5 mm na skrzydle oraz 1,2 mm na oscieznicy,
pokryte folig PCV w kolorze dopasowanym do innych drzwi na klatce schodowej,
skrzydto i oscieznica z uszczelka, prég aluminiowy z uszczelkg

zamek 3-bolcowy

bolce antywywazeniowe (minimum 3 szt.)

3 zawiasy, wizjer, klamka z szyldami w kolorze srebra lub ztota

regulacja docisku drzwi

prog przy drzwiach wejsciowych - debowy o grubosci 2,0 cm lub metalowy systemowy
dostarczony wraz z drzwiami.

b) drzwi wewnetrzne - ptytowe wzmocnione produkcji UE:

skrzydto fabrycznie wykonczone z ptyty MDF pokryte dwiema ptytami HDF - wypetnienie
6
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,,plaster miodu",
e oscieznica MDF,
o klamka z szyldami w kolorze srebra lub ztota
e drzwi pokojowe i kuchenne przeszklone
e drzwitazienkowe, WC z matg szybg i otworami wentylacyjnymi lub podcieciem oraz
zamkiem z blokadg tazienkowg

W przypadku wymiany czesci drzwi w lokalu ich kolor nalezy dopasowac¢ do drzwi, ktdre nie
zostaty zakwalifikowane do wymiany.

10. Elementy wykonczeniowe:

a) Parapety wewnetrzne
W przypadku koniecznosci wymiany parapetow w catym lokalu nalezy zastosowac
parapety MDF grubosci 2 cm w kolorze biatym lub jasnym, szeroko$¢ parapetu nalezy
dobrac tak, aby ptyta wystawata 2 cm poza lice Sciany. Nalezy podawac¢ wszystkie wymiary
parapetéw w kazdym pomieszczeniu.

Dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia w lokalu parapetéw z réznych materiatow o ile
istniejgce kwalifikujg sie do naprawy. Natomiast parapety w pojedynczym pomieszczeniu
winny by¢ z tego samego materiatu.

b) istniejgce szafy wnekowe oraz pawlacze w dobrym stanie: w przypadku juz pomalowanych
nalezy pomalowac farbg ftalowga lub akrylowg (w zaleznosci od rodzaju istniejgcej farby
ma szafach) w kolorze jasnym po uprzednim przygotowaniu powierzchni. W przypadku,
kiedy szafy wnekowe i pawlacze nie sg malowane nalezy tylko dokonaé oczyszczenia bez
malowania.

Il. Instalacje wodno-kanalizacyjne, c.c.w., c.0. i gazowe

Przygotowujac zakres prac remontowych nalezy uwzglednic¢ postanowienia ust. 3 i 4 §92
Rozporzadzenia Ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z péz.
zm.) ,,w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w tazienkach powinno by¢ mozliwe zainstalowanie
wanny, umywalki, miski ustepowej (jezeli nie ma ustepu wydzielonego), automatycznej pralki
domowej. Sposoéb zagospodarowania i rozmieszczenia urzgdzen powinien zapewniac do nich dogodny
dostep. Ustep wydzielony nalezy wyposazy¢ w umywalke"

Kazdq tazienke w miare mozliwosci nalezy doposazy¢ w umywalke oraz wykonac podejscie
doptywowe i odptywowe do pralki. Dopuszcza sie wykonanie podejscia do pralki w pomieszczeniu
WC jesli rozmiar pomieszczenia na to pozwala. W przypadku zbyt matej powierzchni tazienki i WC
podejscia do pralki wykonaé¢ w pomieszczeniu kuchni.

1. Kwalifikacja do wymiany
a) istniejgce instalacje wod- kan, c.c.w. i c.0. demontowac w przypadku stwierdzenia stanu
niedostatecznego,
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b) istniejgce instalacje gazowe skrecane - do wymiany.
2. Instalacje wody zimnej i cieplej - jezeli wymieniamy instalacje po $ladzie to prowadzimy jg
w bruzdach; jezeli wykonujemy nowg instalacje nie po $ladzie to starej instalacji nie demontujemy,
pozostawiamy zaslepiong i w takim przypadku nowg instalacje mozna prowadzi¢ po wierzchu lica
$cian pod warunkiem zachowania estetyki lokalu tj. przy podtodze, pod szafkami, pod wanna.

a) Woda zimna - przewody rozprowadzajgce od piondw do baterii wykonaé z rur
polipropylenowych PN 20, tagczonych przez zgrzewanie.

b) Woda ciepta - przewody rozprowadzajgce od piondw do baterii wykonaé z rur
polipropylenowych STABI PN 20 tgczonych przez zgrzewanie.

c) Na rozgatezieniach przy pionach montowac zawory kulowe odcinajgce (PN 1,0 MPa). Przy
ptuczkach ustepowych i bateriach stojgcych montowac zawory kulowe katowe 215 mm.

d) Wodomierze: w przypadku wymiany instalacji lokalowej nalezy zamontowac¢ wstawki pod
wodomierze lub wodomierze.

e) Baterie: stosowac baterie umywalkowe, zlewozmywakowe, wannowe, natryskowe
chromowane scienne lub stojgce w zaleznosci od podejs¢ doptywowych (produkcji UE).

f) Miejscowe przygotowanie cieplej wody: w przypadku braku centralnej cieptej wody do jej
przygotowania stosowac przeptywowe elektryczne lub gazowe podgrzewacze wody do zasilania
jednego lub kilku punktéw odbiorczych - w zaleznosci od potrzeb.

Podgrzewacze gazowe muszg by¢ wyposazone w zestaw zabezpieczen:
- przeciw niekontrolowanemu wyptywowi gazu,

- przed powrotem spalin do pomieszczenia,

- przeciw przegrzaniu wody.

Parametry techniczne gazowego podgrzewacza wody:

e moc cieplna: 4,8-19,2 kW

e nominalne zuzycie gazu: 2,3 m3/ h

e cisnienie robocze wody: 0,1-6 bar
Odprowadzanie spalin: rura stalowa kwasoodporna sztywna wraz z ksztattkami. Podgrzewacz
gazowy musi zainstalowac autoryzowany instalator, odpowiedzialny za przestrzeganie
obowigzujgcych przepiséw, (wpis do karty gwarancyjnej).
W pomieszczeniach z piecami gazowymi nalezy bezwzglednie montowac czujniki czadu
z sygnalizatorem optycznym oraz akustycznym.
W przypadku braku instalacji gazowej oraz gdy pomieszczenie, nie spetnia wymagan do montazu
gazowego podgrzewacza wody, nalezy montowacd termy elektryczne o pojemnosci:

e dlarodzin 1-2 osobowych - 30 dm?3,

e dlarodzin 3-4 osobowych - 50 dm?3,

e dlarodzin powiej 4 0s6b- 80 dm?.
Instalacja elektryczna powinna by¢ przystosowana do podfaczenia termy.

g) Przejscie przewoddw przez przegrody budowlane wykona¢ w tulejach ochronnych z rur PCV,

PP, PE o srednicy dwukrotnie wiekszej od nominalnej srednicy przewodu. Wolng przestrzen wypetnic¢
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materiatem trwale plastycznym. Rura ochronna powinna by¢ dtuzsza od przegrody budowlanej
0 2 cm z kazdej strony.
3. Instalacja kanalizacji sanitarne;j.

a) Podejscia odptywowe wykonac z rur i ksztattek kanalizacyjnych PCV-U wg PN-EN 1329
taczonych na uszczelki gumowe.

Srednice podejéé odptywowych do przyboréw sanitarnych z rur kanalizacyjnych PCV-U zgodnie
z obowigzujgcg norma.

b) Urzadzenia sanitarne.

e miska ustepowa - montowaé kompakt z deskg z tworzywa sztucznego w kolorze biatym,

e umywalka biafta,

e wanna stalowa emaliowana bez obudowy, stabilna, z montazem do Sciany, dopuszczalne jest
zastosowanie wanny z tworzywa sztucznego wraz z obudowa,

o zlewozmywak - jednokomorowy lub jednokomorowy z ociekaczem (w zaleznosci od wielkosci
pomieszczenia),

e brodzik natryskowy (zamiana wanny na brodzik na prosbe Najemcy tylko w przypadku, gdy
do wymiany zostata zakwalifikowana instalacja wod.-kan. lub jesli wymaga tego stan zdrowia
Najemcy). Nalezy montowad brodziki na podstawie styropianowej facznie z kabing
natryskowa.

4. Instalacje centralnego ogrzewania.

a) Gatazki grzejnikowe:

Rury przytaczne do grzejnikdw nalezy wykonad z takich samych rur z jakich jest wykonana instalacja
c.o. w lokalu.

b) Zawory grzejnikowe:

Na zasileniu przy grzejnikach montowad termostatyczne zawory grzejnikowe z nastawg wstepng, na
powrocie zawory odcinajgce powrotne.

c) Grzejniki:

W przypadku koniecznosci wymiany grzejnikéw (budynki stanowigce w 100% wtasnosé m.st.
Warszawy) nalezy w pokojach i w kuchni (ew. przedpokdj) montowac grzejniki aluminiowe lub
stalowe ptytowe, w tazienkach grzejniki drabinkowe.

d) W przypadku gdy w budynku brak instalacji c.o. i c.c.w., gdy zachodzi konieczno$¢ wymiany lub
doposazenia w ww. instalacje nalezy montowad dwufunkcyjny kociot gazowy z zamknietg komorg
spalania. Kazdorazowo prace te winny by¢ poprzedzone uzyskaniem pozytywnej opinii kominiarskiej
z dodatkowg informacjg o mozliwosci zamontowania rury dwuptaszczowej powietrzno-spalinowej. W
przypadku braku mozliwosci montazu ww. kotta stosowad rozwigzania spetniajgce wymogi zawarte w
Rozporzadzenia Ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z péz.
zm.)

5. Instalacje gazowe.

a) Przewody - instalacje gazowg wykonad z rur stalowych bez szwu (wg PN-EN 10210-1:2000),
taczonych przez spawanie. Potaczenia z armaturg za pomocg pofaczen gwintowanych. Przewody
nalezy prowadzi¢ po wierzchu scian. Stosowac sztywne podejscia do montazu gazomierzy tj. stelaze.
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b) Instalacja wewnetrzna gazu jest urzgdzeniem budowlanym zgodnie z art. 3 pkt. 9 ustawy Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z 2022r. poz. 88). Zgodnie z art. 29 ust. 2
pkt. I'i art. 30 ust. 1 pkt 2 tejze ustawy wykonywanie prac budowlanych polegajgcych na remoncie lub
przebudowie urzgdzen budowlanych nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe ani zgtoszenia
budowlanego. Jednakze w tym miejscu nalezy podkresli¢, pojecie remontu czy przebudowy nalezy
odnosié do catego istniejgcego obiektu budowlanego, np. budynku mieszkalnego wielorodzinnego, a
nie do wyodrebnionego w nim lokalu mieszkalnego. Prace budowlane polegajcie na wymianie czy
przebudowie czesci tej instalacji w obrebie lokalu mieszkalnego majg charakter biezgcej konserwacji i
tym bardziej nie podlegajg procedurze administracyjnej, z wyjatkiem lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynkach wpisanych do rejestru zbytkéw, w ktorych wykonywanie takich prac
wymaga uzyskania zgody wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw

c) Przejscia przewoddw gazowych przez przegrody budowlane wykonaé w rurach ochronnych
gazoszczelnych.

Kurki gazowe - przed gazomierzem i urzgdzeniami gazowymi w lokalu zamontowaé zawory
kulowe odcinajgce na cisnienie 0,4 MPa.

Zabezpieczenie rur gazowych - rury gazowe nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowac

farba ftalowg w kolorze zéttym

d) Kuchnie gazowe - montowac kuchnie 4-palnikowe z piekarnikiem elektrycznym - gdy
pomieszczenie kuchni spetnia warunki opisane w §172 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1065 z pdz. zm.)

Kuchnia 4-palnikowa musi posiadac zabezpieczenia przeciw wyptywowe gazu z palnikéw. Kuchnie
gazowe nalezy taczyé z instalacjg przy pomocy szybkoztgcza gazowego o drugosci 1,0 m. W przypadku
braku mozliwosci montazu kuchni 4-palnikowej z piekarnikiem elektrycznym z uwagi na niespetnienie
wszystkich wymaganych przepisami parametrow, rozwazy¢ nalezy:

e w pierwszej kolejnosci montaz kuchenki gazowej 2-palnikowej lub 4-ptytowe] elektrycznej z
piekarnikiem (w zaleznosci od wielkos$ci pomieszczenia kuchennego lub aneksu oraz do
ewentualnego ustalenia z najemca),

e nastepnie montaz kuchenki elektrycznej 4-ptytowej lub 2-ptytowej (bez piekarnika).

W przypadku pomieszczen, ktdre nie spetniajg warunkdéw opisanych w §172 Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1065 z pdz. zm.) a w ktérych byta
wczesniej zamontowana kuchenka gazowa, nalezy zamieni¢ powyzsze na kuchenke elektryczna.

Nalezy montowac kuchenki elektryczne z ptaska ptyta ceramiczng lub kuchenki z palnikami
zeliwnymi. Dopuszcza sie montaz ptyt indukcyjnych w przypadku, gdy instalacja elektryczna na to

pozwala, a cena miesci sie w cenie zakupu ptyty/kuchenki elektrycznej o podobnych wymiarach.

6. Kazdorazowo nalezy wykonaé pomiary szczelnosci gazu potwierdzajgce sprawnosc i
bezpieczenstwo instalacji.
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Uwagi:
Wszelkie prace budowlane naprawcze (np. zamurowanie bruzd, otworéw w przegrodach
budowlanych, wykonanie tynku) nalezy uwzgledni¢ w przedmiarze na roboty budowlane.

Ill. Instalacje elektryczne

W przypadku wymiany instalacji elektrycznej, przed zamurowaniem bruzd z kablami elektrycznymi,
inspektor nadzoru ds. elektrycznych ma obowiazek wykonaé¢ dokumentacje fotograficzna.

Juz na etapie sporzadzania przedmiardéw inspektor ds. elektrycznych powinien posiada¢ wiedze
skad bedzie mozliwy pobdr energii dla przysztego wykonawcy robot budowlanych.

1. Prace demontazowe.

a) W przypadku koniecznosci wymiany instalacji przed wykonaniem przedmiaru nalezy sporzadzic¢
szkic instalacji elektrycznych w lokalu z naniesieniem znakéw graficznych gniazd, punktéw
oswietleniowych, rozdzielnicy elektrycznej i tablicy licznikowej. Usytuowanie gniazd powinno by¢
uzgodnione miedzy branzami w zakresie wymaganych odlegtosci od urzadzen i ich lokalizacji.

b) W przypadku koniecznosci wymiany instalacji elektrycznej w catym lokalu w przedmiarze
nalezy ujac:

o demontaz instalacji tylko w obrebie gniazd, punktéw oswietleniowych i tablicy licznikowej
(obwody WLZ, TM, TP),
e demontaz wypustow gniazdowych i oswietleniowych,
c) Pozostate elementy instalacji pozostawi¢ pod tynkiem - bez demontazu.

2. Wypusty na gniazda

a) Obwody gniazd wykonywac jako 3-zytowe (1 fazowe), jako 5-zytowe (3 fazowe) przewodami
YDYp (W podwdjnej izolacji) o przekroju zyt 2,5 mm?,

b) W pokojach, przedpokoju i kuchni poza strefg ochronng, nalezy montowac gniazda p/t
podwadijne z bolcem ochronnym, w tazience i w kuchni w miejscach gdzie istnieje mozliwos¢
wystepowania rozpryskéw wody nalezy stosowaé podtynkowe podwdjne, bryzgoszczelne (IP44)

z bolcem ochronnym.

c) Obwody gniazd dla potrzeb pralki, bojleréw, kuchni, ogrzewania wykonywac jako oddzielne
oraz montowac dla nich gniazda pojedyncze p/t z bolcem ochronnym.

d) llo$¢ gniazd w n/w pomieszczeniach nie uwzgledniajac gniazd dla potrzeb urzadzen grzewczych,
podgrzewania wody itp.:

e tazienka - 2 gniazda bryzgoszczelne (IP44) podwdjne
e WC-1gniazdo (jezeli jego wielkos¢ umozliwia wstawienie urzgdzenia elektrycznego, w
przeciwnym razie gniazda nie montowac)
e przedpokdj - 1 gniazdo pojedyncze
e kuchnia - min. 4 gniazda podwdjne bryzgoszczelne (1P44)
e pokoje:
o do 8 m?- 2 gniazda
o od8do 12 m?-3gniazda
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o o0d12do 20 m?-4 gniazda
o powyzej 20 m? -5 gniazd
e) llos¢ gniazd dla celdw grzewczych, podgrzewania wody itp. nalezy ustali¢ dla danego lokalu
indywidualnie, pamietajac, ze kazde gniazdo powinno by¢ zasilane z osobnego obwodu.

3. Wypusty oswietleniowe

a) Obwody o$wietlenia wykonywaé przewodami YDYp 2, 3, 4 x 1,5 mm? p/t) o przekroju zyt 1,5
mm? (dla 1 faz).

b) W lokalu nalezy zainstalowaé dzwonek zasilany z instalacji lokalu.

c) ilos¢ wypustow oswietleniowych dla pomieszczen:

e tazienka - 1 szt. wypust sufitowy i 1 szt. wypust nad umywalka

e WC-1szt.

o przedpokdj - 1 szt. wypust sufitowy

e kuchnia - 1 szt. wypust sufitowy i 1 szt. wypust do podtgczenia okapu

e pokdj - 1 szt. wypust sufitowy

4. Obwody- w lokalu nalezy wykona¢ oddzielnie obwody elektryczne:
a) obwdd oswietleniowy-1szt.
b) obwéd gniazd w pokojach - 1 szt.
c) obwdd gniazd tazienka i kuchnia - 1 szt.
d) obwdd gniazda pralki -1 szt.
e) obwadd kuchni - 1 szt.
f) obwdd gniazd urzadzen grzewczych, itp. - kazde gniazdo na osobnym obwodzie

Ze wzgledow bezpieczenstwa uzytkowania nie mozna wykorzystywac istniejacych podtynkowych
rurek izolacyjnych typu ,,bergmanowskiego" wykonanych z ocynkowanej blachy stalowej. Tylko
w przypadkach szczegdlnych (sztukaterie) mozna wykorzystaé przejscia istniejaca rurka
,bergmanowska”.

5. Rozdzielnie elektryczne, zabezpieczenia.
a) Nalezy stosowac obudowy podtynkowe. W przypadku braku mozliwosci osadzenia obudowy
podtynkowej nalezy zastosowac¢ obudowe natynkowsa.
b) W tablicy pietrowej stosujemy obudowy typu S2, S4 w zaleznosci od zastosowanego WLZ-u
(jednofazowy lub tréjfazowy) zasilajgcego lokal.
c) W przypadku lokalizacji licznika na zewnatrz lokalu stosowac osobne obudowy dla licznika
i zabezpieczen obwoddéw mieszkaniowych. W przypadku pozostawienia licznika w lokalu nalezy
zastosowac jedng wspdlng obudowe.
d) Jako zabezpieczenia obwodow stosowac:
e wytacznik réznicowo - pragdowy w instalacji lokalowej,
e zabezpieczenia nadmiarowo - prgdowe typu S,
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Wielkosci zabezpieczen nalezy dobraé w zaleznosci od planowanego obcigzenia obwodu, nalezy
pamietac o dodatkowych zabezpieczeniach dla obwoddw grzewczych, itp. W rozdzielni
mieszkaniowej powinny zosta¢ wolne pola pozwalajgce na dotgczenie dodatkowych obwoddéw.

6. Ochrona przeciwporazeniowa.
Ochrona przed dotykiem bezposrednim (podstawowa) jest zapewniona przez izolowane czesci
czynnych przewoddw i urzadzen, oraz przez wytgcznik réznicowo - pragdowy.

7. Wewnetrzna linia zasilajgca lokalu

Linie zasilajgcg lokal wykonujemy na odcinku od tablicy pietrowej do tablicy mieszkaniowej, poprzez
licznik, przewodem minimum DY 6 mm? w rurce RVKLn p/t, linie wykonujemy jako 5 zytowg

5x Dy 6 mm? (ktéra bedzie w razie potrzeby zdolna do zasilenia lokalu napieciem tréjfazowym) lub 3
zytowa 3x DY 6 mm? w przypadku gdy kuchnia jest niewyodrebniona w oddzielnym pomieszczeniu
lub jest usytuowana w przedpokoju oraz w przypadku malej powierzchni mieszkania. Zwiekszenie
przekroju zyt moze nastgpi¢ w przypadkach wynikajgcych z wyliczen mocy, lub spadku napiecia w
lokalu. Zasilanie mozna wykonaé przewodem typu YDYp, lecz nalezy zachowa¢ minimalny przekréj zyt
6 mm?, o rodzaju kazdorazowo decyduje inspektor ds. elektrycznych.

8. Instalacje domofonu, telefonu, telewizji kablowe;j.
Nad drzwiami wejsciowymi zainstalowac puszki podtynkowe @80 mm jako przelotowe. Do lokalu
nalezy wykona¢ przebicia: jedno do gniazda antenowego, drugie do wypustu pod UNIFON.
Nie doposazac lokalu w nowe gniazdo i kabel telefoniczny.
Od ww. puszek 80 mm nalezy wykona¢ podtynkowe orurowanie typu RVKLn @16 mm, na zewnatrz
lokalu podtaczy¢ z tablicami pietrowymi jw.
Gniazda telefoniczne - tylko wymiana i antenowe, montowac w pokoju jako podtynkowe. instalacje
teletechniczne w lokalu nalezy wykonac przewodami:

e dlainstalacji antenowej przewdd koncentryczny o standardowych parametrach,

e dlainstalacji domofonu przewdd 6 - parowy.
Powyzsze instalacje zakoriczy¢ w podtynkowych puszkach @80 mm z zapasem przewodu. Jezeli
w budynku istnieje instalacja domofonowa w lokalu nalezy montowaé UNIFON i podtgczy¢ go do
instalacji.

9. Instalacje dodatkowe.

a) Wyposazenie lokalu w ogrzewanie elektryczne:
W przypadku braku instalacji c.0. nalezy najpierw rozpatrzy¢ inne sposoby ogrzewania,
np. ogrzewanie gazowe.
Ogrzewanie elektryczne moze by¢ wykonywane w przypadkach braku mozliwosci technicznych
zastosowania innych nosnikéw energii np. z powodu braku instalacji c.o., instalacji gazowe;.

b) Dobdr mocy urzadzen grzewczych - przyjmowac w zaleznosci od ilosci pomieszczeniich
kubatury. Nalezy stosowaé w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci:

e grzejniki olejowe z termostatem,
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e grzatki do piecéw kaflowych,
e w pomieszczeniach mokrych stosowac grzejniki o stopniu IP 44
c) Urzadzenia elektryczne do podgrzewu wody:
Standardowym rozwigzaniem winna by¢ terma pojemnosciowa (bojler) nalezy wéwczas
wykonaé odrebny obwadd do jej zasilenia. Pojemnos¢ bojlera uzalezniona od ilosci cztonkéw
rodziny najemcy, tj.
e dlarodzin 1-2 osobowych - 30 dm?,
e dlarodzin. 3-4 osobowych - 50 dm?,
e dlarodzin powyzej 4 oséb - 80 dm?3.
d) Kazdorazowo nalezy wykona¢ pomiary elektryczne potwierdzajgce sprawnosc i
bezpieczenstwo instalacji.
Roboty poinstalacyjne (np. zamurowanie bruzd) nalezy ujmowac¢ w przedmiarach czesci budowlane;j.

Uwaga: Dopuszcza sie mozliwos¢ zamiany przez najemce kuchni gazowej na elektryczng

o ile instalacja elektryczna w budynku umozliwia podtagczenie takiej kuchni. W przypadku wystgpienia
roznicy w koszcie zakupu kuchni elektrycznej w stosunku do kuchni gazowej, najemca zobowigzany
bedzie do pokrycia tej roznicy.

IV. Zestawienie materiatéw
Parametry dla paneli podtogowych:
e Panele podtogowe wraz z listwami w kolorze drewna lub kolorze uzgodnionym z najemcg,
e Listwy przypodtogowe i progi przykrecane w kolorze paneli,
e Klasa $cieralnosci min. AC 3,
e Klasa uzytecznosci 23,
e Grubos¢ paneli min. 7 mm,
e Klasyfikacja ogniowa Cfl-S1

Parametry dla wyktadziny PCV/winylowej:
e Grubos¢ wyktadziny min. 2,4 mm
e Grubosc¢ warstwy Scieralnej min. 0,3 mm
e Klasa uzytkowa 23
e Klasyfikacja ogniowa Cfl-S1

Parametry dla ptytek ceramicznych:
e Nasigkliwos¢ po wypaleniu nie mniej niz 0,5%,
e Odpornoé¢ na $cieranie wgtebne max. 175 mm?3
e QOdpornos¢ na plamienie 3,
e Witasciwosci przeciwposlizgowe R9 lub R10,
e Wytrzymatoéé na zginanie min. 22 N/mm?

e Twardosé min. Kl. 3
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zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr 6/2022
Dyrektora Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Zoliborz
m.st. Warszawy z dnia 30 marca 2022r.

Parametry okien:

Wspdtczynnik przenikania ciepta okien max 0,9 W/ m2K.

Drzwi wejsciowe do lokalu - ptytowe wzmocnione produkcji UE:

konstrukcja - blacha stalowa

wykonczenie - blacha stalowa o gr. 0,5 mm na skrzydle oraz 1,2 mm na oscieznicy, pokryte
folig PCV w kolorze dopasowanym do innych drzwi na klatce schodowej, skrzydto i oscieznica
z uszczelky, prég aluminiowy z uszczelka

2 zamki — zamek podklamkowy klasy C oraz zamek dodatkowy gérny

bolce antywywazeniowe (minimum 3 szt.)

3 zawiasy, wizjer, klamka z szyldami w kolorze srebra lub ztota

regulacja docisku drzwi

prog przy drzwiach wejsciowych - debowy o grubosci 2,0 cm lub metalowy systemowy
dostarczony wraz z drzwiami,

Drzwi wewnetrzne - ptytowe wzmocnione produkcji UE:

skrzydto fabrycznie wykonczone z ptyty MDF pokryte dwiema ptytami HDF - wypetnienie
,,plaster miodu",

oscieznica MDF,

klamka z szyldami w kolorze srebra lub ztota

drzwi pokojowe i kuchenne przeszklone

drzwi fazienkowe, WC z matg szybg i otworami wentylacyjnymi lub podcieciem oraz zamkiem
z blokadg tazienkowa

Parapety wewnetrzne:

materiat MDF, kolor biaty lub jasny
grubosé 2 cm,

Baterie:

stosowac baterie umywalkowe, zlewozmywakowe, wannowe, natryskowe chromowane
Scienne lub stojgce w zaleznosci od podejs¢ doptywowych (produkcji UE).

Urzadzenia sanitarne:

miska ustepowa - kompakt z deskg z tworzywa sztucznego w kolorze biatym.

umywalka biata.

wanna - stalowa emaliowana bez obudowy, stabilna, z montazem do Sciany. Dopuszczalne
jest zastosowanie wanny z tworzywa sztucznego wraz z obudowa.

zlewozmywak - jednokomorowy lub jednokomorowy z ociekaczem (w zaleznosci od wielkosci
pomieszczenia.

brodzik natryskowy - nalezy montowac brodziki na podstawie styropianowej tgcznie z kabing
natryskowa.

Wymiana wanny na brodzik tylko po uzyskaniu zgody Dyrektora lub Zastepcy Dyrektora
ZGN.
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